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VIV tra 161 noi dung phan anh caa
S6 Tu phap tinh Ha Tinh

Kinh gtri: S& Tu phap tinh Ha Tinh

Thuc hién sy phan cong cua Chinh phu, Thu tudéng Chinh phua, B Nong
nghiép va Moi truong da to chirc ra soat théng tin phan anh vé “diém nghén” trong
linh vuc dat dai va giri két qua ra soat dén Bo Tu phap - Co quan Thudng truc
Ban Chi dao Trung wong vé hoan thién thé ché, phap luat. Pang iy B6 Tu phap
da c6 Bao cdo s6 76-BC/PU ngay 02/8/2025 bao cdo Ban Chi dao Trung uong vé
hoan thién thé ché vé két qua ra soat, dé xuat giai phap thao g& khé khan, vudng
mic do quy dinh phap luat. Thuc hién ¥ kién chi dao ciia Pong chi Trudng ban
Chi dao tai Thong bao sé 08/TB-BCDTW ngay 08/8/2025 vé hoan thién thé ché,
phap luat, Bo Nong nghiép va Moi truong giao Cuc Quan 1y dat dai co y kién vé
no1 dung phan dnh cua Quy Co quan nhu sau:

1. Péi voi ¥ kién phan anh: “Diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai quy
dinh: “3. Truong hop h gia dinh, c¢d nhan dang sir dung dat do lan ddt, chiém
dat khéng thudc cdc trieong hop quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Piéu ndy va
triwong hop sit dung dat khéng ding muc dich da dwoc Nha nude giao ddt, cho
thué ddt, cong nhdn quyén sir dung dat thi xir 1y nhue sau: ”. Nghién ctru cac hudng
dan thi hanh, khong quy dinh cu thé truong hop nao dang sir dung 6n dinh, phu
hop mét trong cac loai quy hoach duoc cp c6 thim quyén di phé duyét thi duoc
xem xét cAp Gidy chung nhan quyén str dung dét; theo d6 s& co cach hiéu khac
nhau va ap dung khong thong nhat”.

Vé ndi dung nay, Cuc Quan ly dat dai tra 16i nhu sau:

Can ctr quy dinh tai khoan 3, khoan 6 Piéu 139 Luat Pat dai va khoan 5 Piéu
25 ctia Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai thi viéc cap Gidy ching nhan
d6i voi cac trudong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 139 ctia Luat Pat dai dugc xem
xét giai quyét néu nguoi dang s dung dat 6n dinh, phu hop véi quy hoach sir
dung dat cAp huyén hodc quy hoach chung hoic quy hoach phan khu hodc quy
hoach xay dung hoic quy hoach ndng thén; riéng truong hop sir dung 6n dinh vao
nhom dat nong nghiép c6 ngudn goc lan, chiém dat, nay duge Uy ban nhan dan
cap xa noi c6 dat xac nhan khong c6 tranh chap thi duoc cap Gidy chimg nhan ma



khong phu thudc vao quy hoach.

2. Déi véi ¥ kién phan anh: “No6i dung xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy
dinh ciia khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai nim 2024 c6 quy dinh viéc xac dinh lai
dién tich dat ¢ ctia ho gia dinh, ca nhan trong trudng hop thira dit ¢ c6 vuon ao,
dat thd cu da duoc cip gidy chimg nhan trude ngay 01/7/2024 s& khong thue hién
trong trudng hop da duge nhan chuyén quyén (bao gdm chuyén nhuong, thira ké,
tang cho); diéu nay dan dén nhiéu bat cip trong qua trinh thuc hién va anh huong
dén quyén loi ctia nguoi dan trong trudng hop nhén thira ké, ting cho quyén st
dung dat co ngué)n géc tur cha me, ong ba dé lai. Do do, dé nghi stra doi quy dinh
ctia Luat dat dai theo hudng khong xac dinh lai dién tich dét & theo quy dinh cua
khoan 6, diéu 141 Luat Dat dai nim 2024 cua ho gia dinh, ca nhan trong truong
hop thira dat ¢ c6 vudn ao, dat thd cu da dugc cip gidy ching nhan trude ngay
01/7/2024 d6i v6i trudng hop nhan chuyén nhuong (con truong hop nhan thira ké,
tang cho van dugc xem xét dé xac dinh lai dién tich dat ¢)”.

V& noi dung nay, Cuc Quan Iy dat dai tra 1oi nhu sau:

Viéc quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 1a d6ng bd v6i quy dinh vé thira ké nghia
vu tai san do nguoi chét dé lai duoc quy dinh tai Diéu 615 cua B Luét Dan su,
cu thé: “I. Nhitng nguoi huéng thira ké cé trach nhiém thwce hién nghia vu tdi san
trong pham vi di san do nguwoi chét dé lai, trir truong hop cé théa thudn khdc”
Tai thoi diém dé thira ké, quyén ctia nguoi dé thira ké da duoc xac 1ap trén gidy
chtng nhan di cap, trong d6 cd dién tich dat ¢ va duoc xac dinh trong vin ban
thira ké. Vi vay, viéc xac dinh lai dién tich dat ¢ 1a khong thdng nhit véi cac van
ban thira ké; dong thoi dan dén phirc tap di voi cac truong hop da chia thira ké.
Dbi vé6i trudong hop ting cho quyén st dung dat, viéc quy dinh xac dinh lai dién
tich dat ¢ gay thic méc, so bi d6i v6i cac truong hop di nhan chuyén quyén sir
dung dét, 1am phirc tap trong quan 1y, sir dung dat.

3. Déi v6i ¥ kién phan anh: “Theo khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 88/2024/ND-
CP quy dinh cac trudng hop khac duge boi thudong vé dat va didu kién duoc bdi
thuong vé dat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 95 cua Luat Dat dai: “2. HO gia dinh, ca
nhan dang sir dung dét c6 vi pham phap luat vé dat dai trude ngay 01 thang 7 ndm
2014 ma da st dung dat 6n dinh, thudc cac trudng hop duge xem xét cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 1, diém a va diém ¢ khoan
2, khoan 3, khoan 4 Diéu 139 ctia Luat Pit dai.” Quy dinh ndy con c6 nhiéu cach
hiéu khéc nhau, cu thé nhu sau: C4ch hi€u tht nhat: Tai thoi diém thu hoi dat,
thira dat khong pht hop quy hoach nén khong du diéu kién cap Gidy ching nhan
quyén st dung dét, do d6 s& khong dugc bdi thuong vé dat. Cach hiéu th hai:
Trude thoi diém thu hoi dét, thira dat van phu hop mot trong céc loai quy hoach
d3 duoc cap co tham quyén phé duyét nén néu du diéu kién duoc xem xét cip
Gidy chimg nhin quyén sir dung dét thi s& duoc boi thuong vé dat. Do d6, dé nghi



c6 huéng dan cu thé vé ndi dung trén”.
Vé ndi dung nay, Cuc Quan ly dat dai tra 161 nhu sau:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ciia Nghi dinh s6 88/2024/Nb-CP thi ho
gia dinh, ca nhan dang st dung dat ¢ vi pham phép luat vé dat dai trudc ngay
01/7/2014 ma da st dung dat 6n dinh, thudc cac trudng hop dugc xem xét cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1, diém a va diém ¢
khoén 2, khoéan 3, khoan 4 Dicu 139 cua Luat Dat dai thi du diéu kién duge boi
thuong vé dat.

Cuc Quan ly dat dai tran trong cam on cac y kién gop y va rat mong tiép tuc
nhan duoc su quan tam, dong hanh ciia Quy Co quan trong linh vuc dét dai./gy
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